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PEU das Vargens — Rio de Janeiro/RJ

Lei Complementar n. 104/09
Projeto de Estruturacao Urbanistica

Abrange areas dos bairros localizados na Bacia de Jacarepagua: Vargem Grande,
Vargem Pequena, Camorim,Recreio dos Bandeirantes, Barra da Tijuca e Jacarepagua.

Mapa 7 - Variagao da cobertura vegetal nativa - Municipio do Rio de Janeiro - 1984 / 2001
Fonte: Mapeamenio e Caracterizagdo do Uso das Terras e Cobertura Vegetal SMAC- 2001
Base Cartogréfica; Instituto Municipal de Urbanismo Pereira Passos - IPP
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Mapa de cobertura vegetal que revela a supressdo de vegetagdo entre 1984 e
2001. Fonte: IPP (2005).
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Risco de legitimidade
Meio ambiente, Estatuto da Cidade e o PEU das Vargens

O Estatuto da Cidade:

* marco do planejamento urbano no Brasil: estabelece que a cidade e a
propriedade urbana devem ter o desenvolvimento pleno de sua funcao social.

* assim, o planejamento e a gestao da cidade, a legislacao urbana, e o exercicio da
cidadania devem em conjunto garantir os direitos:

v'a moradia;

v" ao saneamento basico;

v’ ao transporte e a mobilidade urbana;

v'ao0s servicos publicos etc.

* avanc¢o nas questoes ambientais: faz direta relacao entre a distribuicao espacial
da populacao e as atividades urbanas no territério municipal com os efeitos sobre
o ambiente. Em outras palavras, o direito a cidade é, também, direito ao meio
ambiente, que deve possuir qualidade, ser sustentavel, socialmente justo e
equanime.

Em outras palavras, o direito a cidade é, também, direito ao meio ambiente, que
deve possuir qualidade , ser socialmente justo e equédnime.



Meio ambiente, Estatuto da Cidade e o PEU das Vargens
O PEU das Vargens (LC 104/09):

* ignora o Art. 43 do Estatuto (que apresenta os mecanismos de gestao democratica):
foi aprovado em apenas 12 dias —ao que logo se seguiu envio de projeto de lei (PL
37/09) por parte do Executivo, pedindo altera¢des —, sem quaisquer discussoes
publicas.

* Ignora Art. 22, inciso VI, alineas “c” e “g” (ordenacao do uso do solo deve evitar
excessiva ocupacao em relacao a infraestrutura urbana e que cause polui¢ao ou

degradacao ambiental) — estimula parcelamento e edificacdo €m absoluto

desacordo com a infraestrutura da area, que ja possui hoje, mesmo que com baixa
densidade, problemas da ordem do saneamento ambiental,.

e Ignora Art. 22, incisos Xll (diretriz geral de protecao, preservacao e recuperacao do
meio ambiente) e XIlI (exigéncia de audiéncia publica para eventos potencialmente
negativos sobre o meio ambiente natural).



Bacia de Jacarepagua

Legenda
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Bacia de Jacarepagua - Relevo e Cursos d’agua
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Meio ambiente, Estatuto da Cidade e o PEU das Vargens

O PEU das Vargens (LC 104/09):

e Estratégias discursiva de defesa da lei:

a)

b)

a utilizacao do instrumento da outorga onerosa, para elevac¢ao de potencial
construtivo mediante aumento de taxas de ocupacao e indices de
aproveitamento do terreno e de diminui¢cao de tamanho de lotes minimos e
taxas de permeabilidade, é uma maneira de se suprir a necessidade de
infraestrutura da area. Na verdade, a lei e seus pardmetros exigem uma

CONTUNDENTE DEMANDA por mais infraestrutura, para viabilizar a
ocupagdo de drea geogrdfica e geologicamente frdgil, sujeita a inundagéo. E
uma drea MUITO CARA para se ocupar.

a utilizacao do instrumento da outorga onerosa, para elevacao de potencial
construtivo mediante aumento de taxas de ocupacao e indices de
aproveitamento do terreno e de diminui¢cao de tamanho de lotes minimos e
taxas de permeabilidade, é uma maneira de se viabilizar a Copa de 2014 e as
Olimpiadas de 2016. Na verdade, a Vila Olimpica ocupa drea INFIMA da

totalidade daquela abrangida do PEU - estad junto ao Autodromo, sendo
basicamente o Setor L.



Setores do PEU das Vargens

Bacia de Jacarepagua - Setores

Legenda
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Olimpiadas 2016 — Setor L
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Projecao de populacao, densidades e demanda
por infraestruturas

e Cenario do PEU Vargens — Potencial Construtivo Basico —
PEU aprovado:

v'sdo utilizados os pardmetros urbanisticos do Anexo V da Lei Complementar
104/09,

v’ considerou-se que todos os parcelamentos seriam superiores a 30.000m?, o
que, pela referida lei, determina 30% (trinta por cento) de doacao de terras a
municipalidade;

v'desenha-se um cenario em que o mercado n3o aderiu a outorga, considerando
ja como vantajosos os indices basicos; desse modo, mesmo que permitido na
zona, o aumento de parametros mediante contrapartida nunca é utilizado.



Projecao de populacao, densidades e demanda
por infraestruturas

¢ Para determinac¢ao do niumero de unidades residenciais e popula¢ao:
v'desconto de 25% para usos ndo-residenciais

v’ para obter o nimero de domicilios: para uso multifamiliar,
ATE — 10% (uso comum); unifamiliar (lote minimo)

v'familia de 3,5 pessoas (IBGE);

v’ drea de 100m? para cada familia/unidade residencial,

(Abrir arquivo)




Projecao de populagao, densidades e
demanda por infraestruturas

¢ Para determinac¢ao do consumo diario de agua: 0,2369m3/dia per capta (SNIS/IBGE,

2007).

¢ Para determinacao do esgoto a se coletar diariamente: 0,2377m?3/dia per capta
(SNIS/IBGE, 2007).

¢ Para determinacao dos residuos sélidos domiciliares a se coletar diariameente: o
valor de 0,000657 ton/dia per capta (PCRJ, 2004).

Sintese da Projecédo de Potencial Construtivo, Populacdo e Demanda por Infraestrutura, por Cenério

Area

. . L Residuos
pa_s_5|vel~a Superficie Potencial Projecao Densidade | Densidade | Consumo Esgoto Solidos

- edificacdo da Area ; da P . a o

Cenario Construtivo x Bruta Liquida de Agua Domésticos
para uso Total Populagéo : Coletar
. ) (m?) (hab/ha) (hab/ha) (m3/dia) : Gerados
residencial Ocupada (hab) (m3/dia) (ton/dia)
(m?)
1 33.616.047 62,98% 60.336.360 1.410.891 264,32 419,71 334.240 335.369 927
3 27.683.804 51,86% 34.511.401 752.849 141,04 271,95 178.350 178.952 495

Fonte: calculo proprio.




Taxa de Permeabilidade por Zona do PEU das Vargens - Cenario 1
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Densidade Liquida por Zona do PEU das Vargens - Cenario 1
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Densidade Liquida por Zona do PEU das Vargens - Cenario 1
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Densidade Liquida por Zona do PEU das Vargens - Cenario 1
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Densidade Liquida por Zona do PEU das Vargens - Cenario 1
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Consumo de aqua por Zona do PEU das Vargens - Cenario 1
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ecessidade de coleta de esqoto por Zona do PEU das Vargens - Cenario
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Residuos solidos domiciliares gerados por Zona do PEU das Vargens - Cenario 1
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